
HICéOHICéO

Plénière (en visio)Plénière (en visio)
4 novembre 20214 novembre 2021

Compte renduCompte rendu

Présent-e-s : Corinne, Laurence, Dominique, Christine G, Marie-Hélène, Odile 
R, Odile M, Ghislaine, Christophe, Catherine, Christine DS, Fabien, Fabienne, 
Maryannick

Excusé-e-s : Irène, Sophie, Vicentia, Didier

Ordre du jourOrdre du jour

• Présentations
• Les Mottais
• Séminaire #5
• Agenda
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Les MottaisLes Mottais

Rappel 

Projet à 8 km de La Rochelle sur la Commune de Saint Xandre

Mise à prix : 2,750 M€ plus FAI soit 2,850 M€

Proposition verbale : 1,9 M€

Réponse du vendeur : refus absolu

Offre écrite à 2,3 M€

Mise en vente dans une nouvelle agence (Noovimo) contactée 
par Dominique & Didier

Prise de contact et visite

Annonce d’offres supérieures à la nôtre mais retoquées aussi

Présentation des données financières

Voir document en annexe. Capacité budgétaire et financière limitée à 2,3 m€. 
Nécessité de s’en tenir à notre dernière offre FAI.

Questions

Qui s’engage ? Combien de logements ? Une enquête est en cours de rédaction 
par la Commission Finances et sera expédiée incessamment.

Coût des travaux et charges sous évaluées ? Négociations bancaires avec 
quelles banques ? Mise en concurrence des architectes ?

Propositions

Demander à Emily le document numérique d’estimation provisoire des Mottais

Demander à Emily de démarcher auprès du service Urbanisme de l’Agglo pour 
s’assurer du risque pris si absence de clause PC lors du compromis de vente.

Maintenir notre offre aux Mottais.

Relancer la Commission Immobilier pour rechercher du bien dans la périphérie 
rochelaise

Séminaire #5Séminaire #5
Date : 7/8/9 janvier 2021
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Lieu : Centre Ville de La Rochelle, gîte 
des Enfants Terribles

Coût : Compter 100 € par personne 
repas compris pour les deux nuits et 
les repas

Présent-e-s : nous serions 13 
personnes. Irène se joindra à nous à 
sa demande validée.

AgendaAgenda
02/12/2021 à 20h00 : Commission Finances

09/12/2021 à 18h00 : Plénière

Fait à La Rochelle le 4 novembre 2021
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Synthèse Acquisition Les Mottais

05/11/2021

Investissement
Acquisition
Notaire
Travaux d’aménagement

Financement
Capital
Prêt bancaire
Prêt organismes sociaux
Subventions d’équipement

Apport Volontaire hors Capital
CCAI

Prêts
Durée des prêts 30 ans 30 ans 30 ans
Taux d’intérêt 1,00 % 1,00 % 1,00 %

2024 (premier exercice plein)
Comptabilité

Produits
Charges
Résultat d’exploitation
Provisions & dotations
Résultat comptable

Perspective des résultats comptables

Trésorerie
Trésorerie n-1
Remboursement capital des prêts
Provisions & dotations
Résultat trésorerie

Perspective des résultats trésorerie

Redevances
Loyer au m² 10,00 € 10,00 € 9,50 €
CCAM 45,00 € 35,00 € 35,00 €

40 m² 555,00 € 545,00 € 519,50 €
45 m² 605,00 € 595,00 € 567,00 €
50 m² 655,00 € 645,00 € 614,50 €
55 m² 705,00 € 695,00 € 662,00 €
60 m² 755,00 € 745,00 € 709,50 €
65 m² 805,00 € 795,00 € 757,00 €
70 m² 855,00 € 845,00 € 804,50 €
75 m² 905,00 € 895,00 € 852,00 €
80 m² 955,00 € 945,00 € 899,50 €
85 m² 995,00 € 947,00 €
90 m² 994,50 €

2 500 000,00 € 2 300 000,00 € 1 900 000,00 €
125 000,00 € 115 000,00 € 95 000,00 €

1 400 000,00 € 1 400 000,00 € 1 400 000,00 €
4 025 000,00 € 3 815 000,00 € 3 395 000,00 €

630 000,00 € 630 000,00 € 630 000,00 €
2 665 000,00 € 2 455 000,00 € 2 035 000,00 €

465 000,00 € 465 000,00 € 465 000,00 €
265 000,00 € 265 000,00 € 265 000,00 €

4 025 000,00 € 3 815 000,00 € 3 395 000,00 €

160 000,00 € 145 000,00 € 135 000,00 €

174 280,00 € 172 120,00 € 164 392,00 €
-96 625,00 € -94 585,00 € -90 524,00 €
77 655,00 € 77 535,00 € 73 868,00 €

143 731,00 € 136 933,00 € 122 791,00 €
-66 076,00 € -59 398,00 € -48 923,00 €

Déficit jusqu’en 
2041

Déficit jusqu’en 
2038

Déficit jusqu’en 
2037

24 901,00 € 5 745,00 € 19 058,00 €
-92 880,00 € -86 782,00 € -74 587,00 €
12 342,00 € 12 322,00 € 11 736,00 €
22 018,00 € 8 820,00 € 30 075,00 €

Excédent 
permanent

Excédent 
permanent

Excédent 
permanent

200 m² partagés
soit 11 m²

à ajouter à chaque logement

1 005,00 €
1 055,00 € 1 045,00 €
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