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Présent-e-s : ;
Dominique BOUDEREAUX, Christine DUFRECHE-SIMON,
Christine GUILLEMIN et Fabien DUFRECHE-SIMON

Ordre du jour :

Adhésion a At'Coop, membre d'HabiCoop
Qu’est-ce qu’At'Coop
Objet de I'adhésion
Services attendus

Recherches immobiliéres

Financements

Structure juridique

Structure financiére et fiscale

Mode de gouvernance

Communication

Agenda

Echéancier

Adhésion a At’Coop

Suite a la décision d'adhérer a une fédération de coopératives, le choix initial d’'Habicoop
nous a‘ renvoyé vers At'Coop, I'Atelier des Coopératives d'habitants, qui agit en Nouvelle
Aquitaine.

At'Coop est une association d’'accompagnement de projets de coopératives d’habitants.
Elle peut nous accompagner sur notre montage, a ses différents stades, de la constitution du
groupe a la vie dans notre coopérative en passant par les conseils fiscaux, financiers et
juridiques, tout en nous mettant en réseau avec les projets et partenaires locaux.

Cette adhésion a donné lieu a un premier entretien téléphonique avec Alia el Gaieb, notre
correspondante. Un rendez-vous téléphonique est convenu le lundi 3 février a 17 heures pour
envisager des termes de notre collaboration.

Recherches immobilieres

Bilan

Domiciliées sur Nantes, Christine G & Dominique se sentent démunies dans cette
démarche de recherche immobiliére a distance.
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Cété Christine DS & Fabien, malgré I'inquiétude de s’emballer sur un bati avant d’avoir
créer la coopérative, les recherches se sont avérées infructueuses jusque la. Les causes
principales résident dans

» la ruralité des offres, en contradiction avec notre cahier des charges

» I'inadaptation des immeubles rochelais

» le colt de I'immobilier dans La Rochelle intra muros

A venir

Un rendez-vous dans la proche ceinture rochelaise est programmé le 31 janvier 2020 pour
visiter un prieuré attenant a 3000 m? de terrain.

Nous sommes orientés vers ce bien par Grégory Magnien, agent immobilier déja rencontré
sur un produit antérieur, situé a La Jarrie, au cours d'une visite qui avait été I'occasion de
préciser notre projet de coopérative d'habitants.

Nous nous y présenterons tous les quatre.

Financements

Nous avons fait le choix de la propriété collective au travers d'une coopérative, lors de nos
Bureaux précédents. Ceci nécessite de détricoter nos modeéles personnels autant que sociaux
et donc de s'approprier cette forme tant juridique que financiére de I'habitat.

Il nous faut donc nous représenter une autre fagon

« de s’approprier un "chez-soi"
+ de transmettre un patrimoine
« de financer un bien collectif

» de gérer un bien collectif

Nous avons opté pour une formule de locations afin de réduire |I'existence de propriété
privée et ses corollaires dans la gouvernance d’un tel bien. Cette option nous permet aussi de
nous écarter des chemins spéculatifs. Enfin, elle nous semble étre un outil de mixité sociale.

En conséquence, nous avons décidé de mettre en place une propriété collective. Si cela
pouvait prendre plusieurs aspects juridiques, tels la copropriété, la SCI, la SCIA, etc. nous avons
opté pour la propriété via une seule personne morale, une société a capitaux simplifiés
variables, la coopérative. Celle-ci constituerait son capital, initialement, au travers quatre
sources :

« les parts sociales des coopérateurs (habitants)
« |es titres (investisseurs externes et/ou internes)
« les comptes associés

+ |a dette (banques)

Les parts sociales seraient obligatoires pour les habitants, une sorte de droit d’entrée dans
la coopérative. Elles seront d’une valeur permettant I’entrée d’habitants a revenu contenu. Ces
parts sociales seront accessibles en réglement unique ou réparties aprés accord de la
coopérative avec le/la coopérateur/coopératrice selon des modalités a fixer dans les statuts de
la coopérative. Elles seront valorisées selon un indice qui reste a définir et restent propriétés
des détenteurs/détentrices ainsi que de leurs ayant droits.

Les titres seront détenus par des investisseurs externes et/ou internes. Il s’agira d'un quasi
capital, placement pour des personnes physiques ou morales choisissant de placer une somme
d'argent dans un projet militant motivant. Cet investissement dans la coopérative donnera lieu
a une rémunération annuelle, dont les modalités restent a fixer avec un fiscaliste et un expert
comptable. lls seront récupérables aprés délai et au rythme définis avec l'investisseur a
I'origine du placement.

Les comptes associés constituent une sorte d’épargne volontaire fournissant des liquidités
au fonctionnement de la coopérative.

La dette sera contractée, en priorité, aupreés d’organismes bancaires donnant des gages
éthiques et politiques. Elle sera négociée en tant que société et ne donnera lieu a aucun prét
personnel.

Les ressources courantes de la coopérative résideront dans les redevances versées par les
habitants et couvriront les dettes, charges du propriétaire, provisions et reconstitution du
capital.
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Structure juridique, financiere et fiscale

Ces données structurelles feront I’objet d’une finalisation accompagnée par At'Coop. Il
s'agira d'arréter :
* le type de société souhaitée (SA, SARL ou SAS - Société a Actions Simplifiées a capitaux
vairables)
» les équilibres du financement (capital, dette,...)
« la fiscalité (des sociétés et locale)

Mode de gouvernance

+ |l est décidé que le collectif sera gouverné selon les modalités de fonctionnement d’une
coopérative. Le principe fondamental réside dans le rapport 1 habitant = 1 voix.

* Les consultations concerneront TOUS les habitants.

* La responsabilisation sur les taches seront assumées par bindmes.

» Les décisions seront prises selon un mode sociocrate, a savoir I'unanimité en premiére
intention puis, aprés argumentaires, a la majorité (& déterminer) en deuxi@me intention.

Les autres modalités restent & préciser au regard des expériences existantes.

Communication

* Notre site internet, seule porte ouverte actuellement sur notre projet, doit étre nourri et
amplifié. Cette tache doit étre la convergence des initiatives de chacun, Fabien
coordonne et gére la partie informatique.

» Il est décidé qu'il n'y aura pas de page Facebook car trop contraignante & modérer et
alimenter.

+ D’'autres canaux sont a cultiver tels les fiches sur les sites fédérateurs des coopératives
d’habitants. Christine G se charge de ces référencements. Ces fiches devraient étre 2 la
fois une présence sur les divers forums mais aussi permettre des candidatures
potentielles d’habitants.

* Une vidéo est mise en projet pour relater I'historique de notre aventure.

Agenda

+ 30/01/2020 : Réunion ouverte - Bilan d’étape
* 31/01/2020 : Visite d’un bien immobilier
« 03/02/2020 : Rendez-vous téléphonique At'Coop

Echeancier

« Année 2020 : création de la coopérative
» décembre 2020 : acquisition d'un bien immobilier
* juillet 2023 : installation des habitants

Fait a La Rochelle le 29 janvier 2020

La Présidente

Christine DUFRECHE-SIMON



