Reunion avec
Madame jalaise
du Cabinet d’Expertise
Comptable Gestelia
12 janvier 2021
Compte rendu

Gestion des parts sociales

Question : Il s’agit de la gestion des intéréts portés au crédit des porteurs de
parts sociales B (College des Associés ou Coopérateurs sortants). Ces intéréts
sont versés lors du départ du Coopérateur. Comment gere t-on ces intéréts
produits annuellement durant la présence du Coopérateur dans son logement.

Réponse : Renvoi vers la fédération (Habicoop / At’Coop).

Fiscalité des SAS

Question : quelle fiscalité pour une SAS ?

Réponse : la taxe sur le foncier et I'lS (Imp6t au taux de 15 % sur les bénéfices
d’exploitation des Sociétés)

Supervision de notre budget prévisionnel

Il est a la fois question du fond et de la forme.
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Question : pour le fond, il s’agissait de savoir si les volumes et répartition des
montants envisagés semblaient fondés.

Réponse : renvoi vers At’Coop.

Question : pour la forme, est-ce que le budget simplifié préparé par nos soins
(Cf annexe 1) est suffisant pour nourrir un dossier bancaire.

Réponse : proposition d’'une maquette (Cf annexe 2).

Les résultats sont les mémes, un tantinet plus indigestes. Mais les chiffres
frélent la similitude.

Provisions et réserves

La réserve |égale représente une sorte de fonds de garantie pour une société,
permettant d’augmenter les capitaux propres d’'une société tout en faisant en
sorte qu’une partie de ses bénéfices ne soit pas distribuable. Elle est constituée
post-création de la SAS.

Question : existent-ils des regles spécifiques a la constitution de provisions et
de réserves.

Réponse : La mise en place d'une réserve légale nécessite le respect de
certaines formalités ainsi que de veiller aux différents facteurs pouvant faire
varier le calcul de son montant. A la cléture de chaque exercice social, le
résultat positif de I'exercice (le bénéfice, diminué le cas échéant des pertes
antérieures) sera affecté a la réserve légale. La répartition des bénéfices de la
société coopérative n'est absolument pas libre. Elle doit en effet respecter
certaines regles : une fraction de 15% doit étre affectée a la constitution de la
réserve légale. Ce prélevement cesse d'étre obligatoire lorsque le montant de
la réserve atteint le montant le plus élevé de I'histoire du capital. Une fraction
de 1% des bénéfices est affectée a une réserve statutaire dite « fonds de
développement ». Enfin, si les statuts prévoient la distribution de dividendes
aux associés, le total de ces dividendes ne peut excéder, chaque année, le
total des dotations aux réserves prévues ci-dessus.

Questions administratives

Question : quels sont les accompagnements obligatoires pour la réalisation
d’un bilan comptable et I'affectation des résultats.
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Réponse : Pour un chiffre d’affaires de 100 k€ prévisionnel, nous avons besoin
d’un cabinet comptable. Nous pouvons, par contre, nous dispenser du
Commissaire aux Comptes.

Devis de prestation comptable

Question : demande d’affiner et de préciser le montant de la prestation d'un
cabinet comptable

Réponse : Etude en cours, étant entendu que nous assumerons la saisie des
écritures, la sortie des documents comptables (balances, journaux et grands
livres) ainsi que du fichier FEC (fichier fiscal intégrable dans le logiciel du
comptable pour contréle a posteriori).

Leur mission se composera donc de conseils au cours de I'exercice, du controle
final de notre travail de saisie et de la transmission de nos données comptables
au fisc.

Agenda

Madame Jalaise part en congé maternité de mars a aodt. Rendez-vous est
convenu, apres travail avec le cabinet architecture et avec la banque, en
septembre 2021.
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Annexe 1 - Budget prévisionnel présenté
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Annexe 2

Informations

- 4 Accompagnement
WixiCREA..=
d'entreprise

wwwCreerentreprise. fi

Etude financiére
prévisionnelle sur 3 ans

Fabien DUFRECHE-SIMON

Coopérative d’Habitants
HICeO

SAS (IS)

0685 2057 22
contact@cooperativehiceo.fr
LA ROCHELLE

14/01/2021

Ce modéle de plan financdier est proposé par WikiCréa (www.creerentre prise.fr) 1
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Investissements et financements

Projet : Coopérative d Habitants HICEO
Porteur de projet : Fabien DUFRECHE-SIMON
INVESTISSEMENTS L
taxes
Immobilisations incorporelles 2 100,00
Frais d'établissement 700,00
Frais d'ouverture de compters 700,00
Logiciels, formations
Dépdt marque, brevet, modéle
Drojts d'entrée
Achat fonds de commerce ou parts
Croit au bail
Caution ou dépdt de garantie
Frais de dossier
Frais de notaire ou d'avocat 700,00
Immobilisations corporelles 1 B68 100,00
Enseigne et éléments de communication
Achat immobilier 1 867 600,00
Travaux et ameénagements
Matériel
Matériel de bureau 500,00
Stock de matiéres et produits
Trésorerie de départ 69 000,00
TOTAL BESOINS 1 939 200,00
FINANCEMENT DES INVESTISSEMENTS il o
Apport personnel 396 600,00
Apport personne! ou familial 394 400,00
Apports en nature (en valeur) -
Emprunt taux durée mois 1 542 600,00
Prét n®1 {nom de la bangue) 142 % 300 1 542 600,00
Prét n°2 (nom de la bangue)
Prét n°3 (nom de la bangue)
Subvention n®1 (libellé) -
Subvention n°2 (libellg) -
Autre financement (libellé)
TOTAL RESSOURCES 1 9239 200,00

Ce modéle de plan financier est proposé par WikiCréa (www .creerentreprise.fr)
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Salaires et charges sociales

Projet : Coopérative d Habitants HICEQ
Porteur de projet : Fabien DUFRECHE-SIMON
Statut juridique : SAS (15)
Bénéfice de I'Acre : Non
Statut social du (des) dirigeant(s) : Assimilé-salarié
Annéel | Année2 | Année3
Rémunération du (des) dirigeants - - -
% augmentation | | |
Charges sociales du (des) dirigeant(s) | - | - | -
ISalaires des employés | = | = | =
% augmentation | | |
Charges sociales employés - - -
Détail des amortissements
Annéel | Année2 | Année 3
Amortissements incorporels | 56,00| 56.00| 56,00
Frais d'établissement | 28.DO| 28, DD| 28,00,
Logiciels, formations 0,00 0,00 0,00
Droits d'entrée | D.DD| 0, DD| 0,00,
Frais de dossier | D.DO| 0, DD| 0,00,
Frais de notaire ou d'avocat 28,00 28,00 28,00
| | |
Amortissements corporels [ 7472400 74724,000 74 724,00
Enseigne et éléments de communication 0,00 0,00 0,00
Achat immaobilier | 74 ?D4.DD| 74704, DD| 74 704,00
Travaux et ameénagements | D.DD| 0, DD| 0,00,
Matériel 0,00 0,00 0,00,
Matériel de bureau | 20,00 20,00| 20,00
| | |
Total amortissements | 74 780,00 74 780,00/ 74 780,00

Ce modéle de plan financier est proposé par WikiCréa (www.creerentreprise.fr) 3
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Compte de résultats prévisionnel sur 3 ans

Projet : Coopérative d Habitants HICEQ
Porteur de projet : Fabien DUFRECHE-SIMON
Année 1 | Année 2 | Année 3
| |
Produits d'exploitation 10020000 ' 101703,00 ' 103 228,55
Chiffre d'affaires HT vente de marchandr'sq | - | -
Chiffre d'affaires HT services 100 200,00 101 703,00 103 228,55
Charges d'exploitation | - | - | -
Achats consommés | - | - |
Marge brute | 10020000 | 101703,00 | 103 228,55
Charges externes 22 200,00 22 271,00 22 342,00
| | |
Assurances 100000 1 010,00 1 020,00
Téléphone, internet | 50000 | 505,00 | 510,00
Autres abonnements 200,00 202,00 204,00
Carburant, transports | - | - |
Frais de déplacement et hébergement | - | - |
Eau, électricité, gaz 1200,00 121200 1224,00
Mutuelle | | |
Fournitures diverses | 1700,00 | 1 717,00 | 1 734,00
Entretien matériel et vétements 200000 2 020,00 2 040,00
Nettoyage des locaux | - | - | -
Budget publicité et communication |
Loyer et charges locatives - | - |
Expert comptable, avocats | 500,00 | 505,00 | 510,00
Provision Grosses réparations 7 200,00 7 200,00 7 200,00
Réserve statutaire | 3 600,00 | 3 600,00 | 3 400,00
Parts sociales | 4 300,00 | 4 300,00 | 4 300,00
Valeur ajoutée | 7800000 | 79432,00 | 8088655
Impdts et taxes 4 000,00 4040,00 4 080,00
Salaires employés | - | - | -
Charges sociales employés | - | - | -
Prélévement dirigeant(s) - - -
Charges sociales dirigeant(s) | - | - | -
Excédent brut d'exploitation | 7400000 | 75392,00 76 806,55
Frais bancaires, charges financiéres T 11 735,24 T 736,24 ST 737,24
Dotations aux amortissements | 7478000 | 74780,00 | 74 780,00
Résultat avant impots | -12515,24 | -11124,24 | -9 710,70
Impét sur les sociétés | = s | Z
| | |
Résultat net comptable (résultat de I'exercice) " 1251524 @ -1112424  -9710,70
! L L
Ce modéle de plan financier est proposé par WikiCréa (www.creerentreprise.fr) 4
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Soldes intermédiaires de gestion

Projet : Coopérative d Habitants HICEQ
Porteur de projet : Fabien DUFRECHE-SIMON
Année 1 | % | Année 2 | % | Année 3 | %
Chiffre d'affaires 100 200,00 i 100 %I 101 703,00 I mc-%l 103 228,55 i 100 %
Ventes + production réelle | 100 200,00 | 100 91;| 101 703,00 | 1&4}%| 103 228,55 | 100 %
Achats consormmés : a ! 0% =i B 0%, = = 0%
Marge globale | 100200,00 | 100% 101703,00 | 100% 103228,55 | 100%
Charges externes | 2220000 | 2% 2227100 | 22%| 22342,00 | 22 %
Valeur ajoutée " 78000,00 ' 78% 7943200 ' 78% B0BB6S55 | 78%
Impéts et taxes | 400000 | 4% 404000 | 4x| 408000 | 4%
Charges de personnel I - 0% = i 0%, ] 0 %)
Excédent brut d'exploitation I 7400000 | 74% 7539200 | 74% 76B0655 | 74y
Dotation aux amortissements | 7478000 | 7s%| 7478000 | 74m| 7478000 | 723
Résultat d'exploitation - 780,00 | 4% 61200 | 1% 202655 . 2%
Charges financiéres | 1173524 | 129 1173624 | 10w 1173724 | 11%
Résultat financier | -1173524 | 2% -11 736,24 | -iax -11737,24 | 1%
Résultat courant " 1251524 | 2% 1112424 | -11% -971070 | 9%
Résultat de I'exercice | -1251524 [ 12w 1112424 | 11w] -971070 [ o
Capacité d'autofinancement | 6228476 62% 6365576 §3% 6506930 63 %)
Capacité d'autofinancement
I |
Année 1 | Année 2 | Année 3
Résultat de I'exercice . -12515,24 . -11124,24 . -9710,70
+ Dotation aux amortissements [ 74 780,00 [ 74 780,00 [ 74 780,00
Capacité d'autofinancement | 6226476 | 6365576 | 65069,30
- Remboursement des emprunts " $1704,00 " 6170400 ' 61704,00
Autofinancement net | 560,76 | 195176 | 3365,30
Ce modéle de plan financier est proposé par WikiCréa (www.creerentreprise.fr) 5
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Seuil de rentabilité économique

Projet : Coopérative d Habitants HICEQ
Porteur de projet : Fabien DUFRECHE-SIMON
Année 1 | Année 2 | Année 3
Ventes + Production réelle 100 200,00 | 101 703,00 | 103 228,55
Achats consommés - - .
Total des colits variables | - | - | -
Marge sur colts variables | 10020000 | 101703,00 | 103 228,55
Taux de marge sur coiits variables ' 100 % ' 100 % ' 100 %
Colts fixes | 11271524 | 11282724 | 11293924
Total des charges | 112 715,24 | 112 827,24 | 112 939,24
Résultat courant avant impbts | .1251524 | 1112424 | -9710,70
Seuil de rentabilité (chiffre d'affaires) | 11271524 | 112827,24 | 112939,24
Excédent / insuffisance -12 515,24 -11 124,24 -2 710,70
Paint mort en chiffre d'affaires par jour ouvré | 450,86 | 451,31 | 451,74
Besoin en fonds de roulement
Analyse clients / fournisseurs : . .
_ Selel jouts Année 1 | Année 2 | Année 3
Besoins
Volume crédit client HT 0 - - =
Ressources | '
Volume dettes fournisseurs HT 0 - | - | -
Besoin en for‘ds de roulement 5y = -
Ce modéle de plan financier est proposé par WikiCréa (www.creerentreprise.fr) i)
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Plan de financement a trois ans

Projet : Coopérative d Habitants HICEQ
Porteur de projet : Fabien DUFRECHE-SIMON
Année 1 | Année 2 | Année 3
Immobilisations 1870 200,00 | |
Acquisition des stocks
Variation du Besoin en fonds de roulement | - | - | -
Remboursement d'emprunts | 6170400 | 6170400 | 6170400
Total des besoins " 193190400 | 6170400 | 61704,00
Apport personnel | 3926 600,00 | |
Emprunts 1542 600,00
Subwventions | - | |
Autres financements | | |
Capacité d'aute-financement 5 6226476 6365576 6506930
Total des ressources | 200146476 | 6365576 | 65069,30
Variation de trésorerie | 6956076 | 195176 3 365,30
Excédent de trésorerie ' 69560,76 = 7151251 = 74 877,81
Rappel trésorerie début année 1: 6% 000,00
Ce maodéle de plan financier est proposé par WikiCréa (www.creerentreprise.fr) 7
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Budget prévisionnel de trésorerie

Projet : Coopérative d Habitants HICEQ Hors TVA
Porteur de projet : Fabien DUFRECHE-SIMON
Premiére année
i | X | X | : | !
Maois 1 | Mois 2 | Mois 3 | Mois 4 | Mois 5
Apport personnel 396 600,00 ! ' ' !
Emprunts | 1542 600,00 | | | |
Subventions | - | | | |
Autres financements
Vente de marchandises | - | - | | - | -
Vente de services | B 355,00 I B 355,00 | B 355,00 | B 355,00 | B 355,00
(Chiffre d'affaires (total) ' 835500 | 835500 | 835500 | 835500 | 835500
Immebilisations incorporelles | 2 100,00 | | | |
Immobilisations corporelles , 1B6B100,00 | : ; :
Immobilisations (total) | 187020000 | | | |
Acquisition stocks | | | | |
Echéances emprunt 5142,00 514200 5142,00 5 142,00 5 142,00
Achats de marchandises | - | - | - | - | -
Charges externes | 1 850,00 | 1850,00 | 1 850,00 | 1 850,00 | 1 850,00
Impots et taxes 333,33 333,33 333,33 333,33 333,33
Salaires employés | = | - | . | = | -
Charges sociales employés - - 5 2
Prélévement dirigeant(s) | - | . | | - | .
Charges sociales dirigeant(s) | - ] - - - -
[Total charges de personnel ' - S - : -
Frais bancaires, charges financiéres | 977,94 | 977,94 | 977,94 | 977,94 | 97794
Total des décaissements | 1878503,27 , 830327 , 830327 , 830327 , 830327
Total des encaissements | 194755500 | 835500 | 835500 | 835500 | 835500
Solde précédent | - | 4905173 | 69 103,46 | 69 155,19 | 69 206,92
Solde du mois : 69 051,73 ; 51,73 : 51,73 ; 51,73 3 51,73
Solde de trésorerie {cumul) | 6905173 | 6910346 | 6915519 | 6920692 | 69 258,65
Ce modéle de plan financier est proposé par WikiCréa (www.creerentreprise.fr) 8
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Budget prévisionnel de trésorerie (suite)

Projet : Coopérative d'Habitants HICEO Hors TVA
Porteur de projet : Fabien DUFRECHE-SIMON
[ [ [ [ [ [
Mois 6 | Maois 7 | Mois 8 | Mois 9 | Mois 10 | Mois 11 | Mois 12 TOTAL
1 T T T T 1 396 600,00
| | | | | | 1542 600,00
829500 , 835500 , B35500 , B35500 , 835500 , 835500 , 835500 100 200,00
829500 | B35500 | 835500 | B35500 | 835500 | 835500 | 835500 100 200,00
| | | | | | z oo
| | 1 1 1 | 1868 100,00
| | | | | | 1 870 200,00
5 142,00 : 5 142,00 : 5 142,00 : 5 142,00 : 5 142,00 : 5 142,00 : 5 142,00 61 704,00
1850,00 1 850,00 1850,00 1850,00 1850,00 1850,00 1 850,00 22 200,00
333,33 | 333,33 | 333,33 | 333,33 | 333,33 | 333,33 | 333,33 4 000,00
- | | | | | -
o = | = ) = = 2
977,94 | 977,94 | 977,94 | 977,94 | 977,94 | 977,94 | 977,94 11 735,24
830327 , 830327 , 830327 , 830327 , 830327 , 830327 , 830327 1969 839,24
829500 | 835500 | 835500 | 835500 | 835500 | 835500 | 835500 2 039 400,00
69 258,65 | 69 250,38 | 6% 302,11 | 69 353,84 | 69 405,57 | 69 457,30 | 69 509,03
- 8,27 51,73 51,73 5173 51,73 51,73 51,73
69250,38 | 6930211 | 69353,84 | 6940557 | 69457,30 | 6950903 | 69 560,76
Ce modéle de plan financier est proposé par WikiCréa (www.creerentreprise.fr) b,
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